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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli Karacabey ligesi 414 Ada 1133 Parselde yer alan Sosyal Tesis Alaninda Kuran Kursu
yapilmasi planianmaktadir. ligili Parsel icerisinde bahge alani olusturulmasi, bitisikte yer alan Bitisik Nizam
yapi adasindaki yapi tesekkiline uygun diizen olugturmak planin temel amacidir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Plan degisikligi hazirlanan Rungugpasa Mahallesi 414 Ada 1133 Parsel 642,25 m2 yiz ¢igumine
sahiptir. Uygulama Imar Plan sinirina yakin bir bdlgede yer alan planlama alinin genel anlamda gevresinde
dustk yogunluklu orta ve kétl yapi kalitesinde konaklama alanlari yer almaktadir. Bélge sakinleri orta ve alt
gelir grubundaki kisilerdir. Konum anlaminda yakin bélgesinde sosyal alt yapi anlaminda; cami alanlari,
saglik tesisi alanlari, anaokulu alanlari ve ulagim yollar yer almaktadir. Yapilagsmaya uygun bos parseller
mevcuttur.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi hazirlanan Rungugpasa Mahallesi 414 Ada 1133 Parsel, 265 Sokak Uzerinde,
40.20837222286676, 28.367413149542934 Google Maps koordinatlarinda yer almaktadir. Planlama alani
parsel ilce merkezine 1,13 km mesafede Fatih camiine 40 metre mesafede, Karacabey Adliyesine 350
metre mesafede yer almaktadir.




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alanin bagh bulundugu Karacabey ilgesi; Bursa ilinin 2019 yili itibariyle nufus baytklugu
olarak 17 merkez arasinda 9. sirada yer alan ilgesidir. Nufusu 2019 yilina gore 83.923 kigidir. Bu nufus,
42.013 erkek ve 41.910 kadindan olugsmaktadir.
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Planlama alani yakin boélgesi mevcut sosyal yapisi orta ve alt gelir grubundaki kigilerden olusmaktadir.

Karacabey ilgesi bolgede verimli topraklara sahip olan, sulanabilir arazi miktar: Ust seviyede olan Bursa
ilinin dnemli merkezlerinden biridir. Bu dogrultuda bolgede yer segimi yapan dreticiler tanm sektér
agirlikhidir. Sanayi turleri genel olarak tarimsal tretim ve hayvansal gidalar olarak géruimektedir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Rungugpasa Mahallesi 414 Ada 1133 Parsel ve yakin gevre konaklama agiriikli
kullanilan nifusun orta yogunlukta oldugu bir béigedir. Temel sosyal ve teknik alt yapi imkéanlari bsigeden
rahatlikla karsilina bilmekte olup ulagim ve erigim alt yapisi yeterlidir.

Bolgedeki arag ve yaya trafigi az olmasina karsin otopark ve yaya gegidi alt yapisi zayiftir. Ulagim
hatlari 7-8-10 metre geniglikteki hatlardan olusmaktadir. Toplu ulagim bélgeye gelen kuguk vasitalar ile
saglanmaktadir. Ticaret az yo§un olup gunliik ihtiyaglarin kargilandigi birimler ykin boigede yer almaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanlidi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve
30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazetede yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yurarlige giren
“Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore 1. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, 23.05.2018 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Raporunda Onlemli Alan 2.1.
bélgesinde bulunmaktadir. Raporun Sonuglar ve Oneriler kismi raporun ekindedir.
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XI1I. SONUC VE ONERILER
1. Bu rapor, Bursa lli, Karacabey ligesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 olgekli Uygulama Imar

Planina Esas 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina Esas mikrob¢igeleme etiit raporu olarak hazirlanmisgtir.
Yapilan mikrobdlgeleme etut calismalari ile elde edilen veriler 1si§inda inceleme alaninin yerlegime
uygunluk degerlendirimesinin yapiimasi ve imar plani c¢aligmasina girdi olusturacak parametrelerin

tretilmesi amaglanmisgtir.
2. Inceleme alani 11 adet 1/5000 6lcekli ve 76 adet 1/1000 olgekli halihazir harita igerisinde

kalmaktadir. Inceleme alani 1597 hektardir.



3. inceleme alaninda yapilan karelajlama galismalan sonrasinda her hiicreye 1 adet olmak lizere

belirlenmis olup agilan kuyularindan Altivyonda derinlikleri 15-30 m. arasinda degisen toplam derinligi 2082
m. olan 105 adet, Pleistosen yash tortullarda derinlikleri 10-20 m. arasi deg@isen toplam derinligi 354 m olan
26 adet sondaj agiimis olup s6z konusu sondajlara ait kuyu loglart EK-3'te verilmistir.

Inceleme alaninda, bu calisma kapsaminda yapilan diger calismalara ve ¢alismanin nihai amaci
olan Yerlesime Uygunluk degerlendirmelerine veri sajlamak amaci ile 130 profil tizerinde, Sismik Kiriima —
Cok Kanalli Aktif Kaynak Yuizey Dalgasi Yontemi (MASW(1B), 63 noktada Mikrotremérve 30 nokta Elektrik
Ozdireng (DES) etutleri yapilarak degerlendirilmistir.

Laboratuvar c¢aligmalar1 kapsaminda; sondaj c¢alismalarindan alinan orselenmis (SPT),
orselenmemis (UD) ve karot (CR) numuneler sartnameye uygun olarak Zemin ve Kaya
Laboratuari’na sevk edilmis ve sartnamede belirtilen say1 ve tiirdeki deneyler yapilmigtir. Tiim
deneylerde TS-1900 standardi uygulanip, 6rnekler birlestirilmis zemin siiflamasina (USCS) gore

simiflandirlmigtir.

4. inceleme alanini kapsayan, Bursa ilinin 2020 yili 1/100 000 &lcekli Cevre Diizeni Strateji
Plani'nda "Mustafakemalpasa-Karacabey Planlama Bélgesi" olarak belirlenmistir.inceleme
alaninda Bursa Blyiksehir Belediyesi tarafindan Cevre Dilzeni Plani 20.03.2014 tarihinde BBB
Meclisi tarafindan 4436 sayisi ile onaylanan 1/25000 &lgekli Karacabey Cevre Diizeni Plani
Revizyonu Plani bulunmaktadir. 29.05.2015 tarihinde BBB Meclisi tarafindan 1122 sayisi ile
onaylanan 1/5000 élcekli Revizyon imar Plani Plani bulunmaktadir. inceleme alaninin 1/1000
olcekli uygulama imar Planlari bulunmaktadir. inceleme alaninin Kuzeyinde TOKIi konutlarinin
glineyinde 3. Derece Arkeolojik Sit Alani ve Kuzeydogu sinirlarina yakin kesimde 1. Derece Dogal
Sit Alani bulunmaktadir. Planlama dncesi ilgili kurumlardan gériis alinmahdir. inceleme alaninin
taskin sahalari ile ilgili planlama &ncesi DSi'den kurum gériist alinmalidir.

5. inceleme alaninin jeolojisini Pleyisyosen yash Tortullari ile Kuvaterner yash Aliivyon birimler
olusturmaktadir. inceleme alaninda topografik egim genel olarak % 0-30 egim araligindadir.
Genellikle Aliivyon birimler % 0-10 egimli bélgelerde, Pleyistosen yash tortullar %10 ve > %10
olan yerlerde yayihm géstermektedir.

7. Altivyon birimlerin; SPT-N degerleri 4-Refii, Pleyistosen yash birimlerin; SPT-N degerleri 7-Refl
arasindadir.

8. inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan 414 adet zemin numunesinin laboratuvar
analiz sonuglarina gore, 244(%59) tanesi ince daneli, 170(4%1) tanesi iri danelidir. Aliivyon (Qal)
birimlerin; 113'G Yiksek Plastisiteli-Yagh Kil (CH), 69'u Orta plastisiteli Kil (Cl), 7'si Dusuk
Plastisiteli Kil (CL), 1'i Siltli Cakil (GM), 6'st Killi Kum (SC), 111'i Siltli Kum (SM), 2'si Uniform Kum
(SP), 16i Uniform Siltli Kum (SP-SM), 12'si Diizgiin dane dagihmh Siltli Kum (SW-SM)'dan



olusmaktadir. 24'ii Yiiksek Plastisiteli-Yagh Kil (CH), 27'si Orta plastisiteli Kil (Cl), 4'u Diisiik
Plastisiteli Kil (CL), 6'si Siltli Cakil (GM), 4'(i Killi Kum (SC), 10'u Siltli Kum (SM), 1'i Uniform Kum
(SP), 15'i Uniform Siltli Kum (SP-SM), 1'i Diizgiin dane dagilimh Siltli Kum (SW-SM), 1'i diizgiin
dane dagilimh Siltli Cakil(GW-GM)'den olugmaktadir.

9. Aliivyon; Kivamlilik indeksine (IC) gére ince daneli zeminler; genellikle “Cok yumusak”

“vyumusak” “siki” “ kati” “gok kat’” olarak siniflandinimistir. Sikilik indisine gére iri taneli
zeminler, :"Cok gevsek","Gevsek", "Orta Siki", "Siki", "Gok siki" olarak siniflandinimistir.
Plastisite indeksine (IP) gére ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yiiksek plastik” “Asir plastik”
sinifindadir. likitlilik indeksi (1) siniflamasina gére belirtilen derinliklerde genel olarak, “kiriigan
kat1” “plastik kat’” “sivi” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. Cc degerine gore sikisabilirlik;
genellikle “diigiik sikigabilirlik” “orta sikisabilirlik” “yiiksek sikigabilirlik” 6zelligindedir.
Pleyistosen tortullar; Kivamhlilik indeksine (IC) gére ince daneli zeminler; genellikle “Cok
yumusak” “yumusak” “siki” “ kati” “gok kat1” olarak siniflandinimistir. Sikilik indisine gére iri
taneli zeminler; "Orta Siki", "Siki", "Cok siki" olarak siniflandirilmistir. likitlilik indeksi (l.)
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siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel olarak, “kiriigan kati” “plastik kat’” “sivi”
dzellikte oldugu tespit edilmistir. Cc degerine gore sikigabilirlik; genellikle “diigiik sikisabilirlik”

“orta sikisabilirlik” “yiiksek sikisabilirlik” 6zelligindedir



10. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma-MASW etiitlerinden elde edilen 30 metre derinlige

ortalama kayma dalgasi (Vs30) hiz dederleri; alanda hakim birim olan Aluvyon igin; Vs30 hizlar 224-720
m/sn araliginda, zemin grubu EUROCODE 8’e gére B-C, NEHRP-UBC ‘ye gére C-D, zemin sinifi ise Z2-
Z3, Pleyistosen Tortullan igin ise; Vs30 hizlarl 293-807 m/sn aralijinda, zemin grubu EUROCODE 8'e goére
A-C, NEHRP-UBC ‘ye gtre B-C, zemin sinifi ise Z2-Z3 olarak belirlenmistir.

11. Aliivyon “Distk” “Orta” “Yiksek” “Cok Yuksek”, Pleyisyosen Tortullari “Dustk” “Orta”
“Yiuksek” “Cok Yuksek” sisme ozelligindedir.

12. Konsolidasyon Oturma miktarlari allivyon icin 0.75-1.39 cm., ve Pleyistosen tortullan i¢in

0.49-1.40 cm bulunmustur. SPT verilerine Aliivyonda 0,20-1,01 cm aralifinda, Pleyistosen tortullarinda
0,19-0,76 cm aralijinda oturma degerleri elde edilmistir.

13. Inceleme alaninda karstlasma olabilecek birimler bulunmadiindan karstiagma riski

bekienmemektedir.

14. Inceleme alaninda agilan 22 kuyuda yeralti suyuna rastlanmamistir. inceleme alaninda agilan
kuyularda yeralti su seviyesi 3,50-12,50m. arasinda 6lctlmustar.

Aliivyonda yapilan sondajlarda SK-73 kuyusunda yeraltisuyuna rastlanmamis olup diger bitin
kuyularda 3,5-9,00m. arasinda élgulmustar.

Pleyistosen tortullarinda yapilan sondajlarin 6 tanesinde yeralti su seviyesine rastlanmistir (SK-42,
SK-46, SK-51, SK-52, SK-53, SK-98 ). Yeraltisu seviyeleri 3,5-12,5m. arasinda &lgtimustr..

Karacabey ligesinin Dogu ve glneyinde Ulubat Goliinden dogan, iki kola ayriimig Capraz Gay, Bati ve
Kuzeyinde Susurluk Nehrinin bir kolu olan Karadere gegcmektedir. Ayrica inceleme alaninda bu derelere
bagh bir gok sulama kanali bulunmaktadir.

15. Altivyonda yeraltisuyu olan tum kuyularda sivilagsma analizi yapiimigtir. Buna gére Karacabey

ligesi alivyon zeminlerinde sivilagma riski olan alanlar tespit edilmistir.

16. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etutlerinden elde edilen Vp/Vs orani

degerleri; alanda hakim birim olan Altvyon (Qal) igin 1.5-8.9 aralijinda, Pleyistosen Tortullari igin ise 1.4-
11.2 araliginda belirlenmistir. Inceleme alaninda yer alan birimlerin suya doygunluklari genel olarak kismen
suya doygun-suya doygun olarak belirlenmigtir.

17. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etitlerindenelde edilen yogdunluk degerleri;
alanda hakim birim olan Altivyon (Qal) icin 1,49-2,27 g/cm3 aralijinda, Pleyistosen Tortullari 1.41-2.31
g/cm3 belirlenmistir. Inceleme alaninda yer alan birimlerin yodunluklan orta-gok yuksek olarak
belirlenmistir.

18. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etitlerinden elde edilen kayma moduli
degerleri; alanda hakim birim olan Altivyon (Qal) igin 529-18654 kg/cm2 aralijinda, Pleyistosen Tortullar
icin ise 793-33144 kg/cm2 aralaginda belirlenmistir. Alanda yer alan birimler, gevsek-orta saglam-saglam-
¢ok saglam olarak siniflanmiglardir.



19. inceleme alaninda yapilan Sismik Kinima-MASW etiitlerinden elde edilen elastisite modula

degerleri; alanda hakim birim olan Alivyon (Qal) igin 1581-52393 kg/cm? araliginda, Pleyistosen Tortullari
icin ise 1635-90455 kg/cm? araliginda belirlenmistir. Alanda yer alan birimler gevsek-cok sadlam olarak
siniflanmislardir

20. inceleme alaninda yapilan Sismik Kirlma-MASW etttlerindenelde edilen bulk moduli

degerleri; alanda hakim birim olan Alivyon (Qal) igin 2811-91265 kg/cm? araliginda, pleyistosen Tortullari
icin ise; 1730-198656 kg/cm® araliginda belirlenmistir. Inceleme alani genel olarak az-gok ylksek
sikigabiliriige sahiptir.

21. Inceleme alaninda yapilan Sismik Kiriima-MASW etutlerindenelde edilen poisson orant

degerleri; Alivyon (Qal) icin 0.306-0.499 aralijinda, Pleyistosen Tortullari icin ise 0.343-0.496 aralijinda
belirlenmistir. Alanda yer alan birimler gok gevsek-gevsek olarak siniflanmiglardir.

22. Inceleme alaninda hakim birim olan Altivyon (Qal) ait zemin hakim titresim periyodu degerleri

0,19-0,54 sn aralidinda, Pleyistosen Tortullari igin ise 0.15-0.41 sn aralifinda belirlenmigtir.

23. Inceleme alaninda yapilan MASW ve Mikrotremor etutlerinden elde edilen zemin bayitmesi

(Ak) degerleri alanda hakim birim olan Alavyon (Qal) ait zemin btyutmesi 0.57-3,65 aralijinda, Pleyistosen
Tortullari 1.06-3.18 arahginda belirlenmistir. Ansal ve digerleri tarafindan verilen mikrobélgeleme 6éigttlerine
gbre bu degerler A-B (diisiik-orta) risk grubuna girmektedir.

24, Deprem esnasinda olusacak yatay ivmenin, bilytme oraninda artarak miihendislik yapilarina

etki edecegi unutulmamaldir. Onerilen buyitme degeri dikkate alinarak yapinin temel ve boyut analizi
yaptimali ve depreme dayanikli yapi tasanmi ilkelerine bagh kalinmalidir. Bu degerleri inceleyen proje
mihendislerine, statik hesaplamaya ilaveten uyguladiklan dinamik hesaplamalarda bu degerleri gbz énline
almalari, ¢zellikle adirhk merkezleri ile (eder varsa) simetri eksenleri ¢cakismayan yapilarda, blyltmesi
dolayisi ile artacak olan ikinci mertebe burulma modiline donati boyutlandirma sirasinda itibar etmeleri ve

6zen gostermeleri énerilir.

25. inceleme alaninda yapilan ¢aligmalar ve degerlendirmeler neticesinde birimlerin genel olarak

mevcut durum itibariyle dogal-yapay yarmalarda stabil olduklari gozlenmistir. Birimlerin muhendislik
ozellikleri incelendiginde egimli alanlarda yapilacak derin-kontrolstiz kazi, temel agma ¢alismalarninda
zeminlerde ve ayrisma zonlarinda duraysizlik olusabileceginden dolaylr stabilite problemleri
yasanabilecektir. Inceleme alaninda kaya dusmesi riski bulunmamaktadir.

26. . licenin icinden gegen ve surekli akis gosteren en énemli akarsuyu Capraz Cayi ve Kara

Deresidir. Su baskini, sellenme, tagkin riski, yeralti suyu yiilkselmesine karsi DSI ‘nin gincel gorust
alinarak planlamaya gidilmelidir.

27. Inceleme alami sinirlarinda ¢1g tehlikesi bulunmamaktadir.

Inceleme alam sinirlarinda ¢6kme-tasman, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri gézlenmemistir.



28. Mikrobdlgeleme etut ¢alismasina konu olan “Bursa lli Karacabey ligesi 2.Etap 1597 Hektarlik

Alanda” teknik sartnameye uygun olarak sondaj galismalan (SK), Jeofizik caligsmalar (DES, MASW, SIS),

ve sondaj g¢alismalarindan alinan numuneler tzerinde laboratuar deneyleri yapiimistir. Tim bu galismalar

neticesinde c¢alisilan alanin;

Jeolojik,
Morfolojik,
Litolojik,
Jeoteknik,
Hidrojeolojik,

Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Dusmesi, Su Baskini vb.) ézellikleri
degerlendirilerek, inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumu belirlenmistir. Inceleme alani
jeolojisi; killi, siltli, kumlu, ¢akillh birimlerden olusan Allivyon ve karbonat katkili kumtasi, siltagi
kiltagi ve yer yer cakiltaglarinin rezidielinden Pleyistosen tortullarindan (karbonat katkili kumtasi,
siltagi kiltasi ve yer yer ¢akiltaglarinin rezidteli )olugmaktadir.

Aliivyon

inceleme alaninda, akarsu sistemleri mevcuttur. Gapraz Cayi, Kara Dere ve bu derelere bagl
kollar ve sulama kanallari vardir. Bu derelerin etrafindaki duzluklerde goézlenen tutturuimamisg ¢akil,
kum, silt ve kil boyutunda malzemeden olusmaktadir.

Aliivyon gézlendigi alanlarda derinlikleri 15-30 m. arasinda degisen toplam derinligi 2082 m. olan
105 adet sondaj kuyusu aciimistir. Bu kuyularda 0.70 m. bitkisel toprak ve devaminda gakil icerikli
SiltliKum, SiltliKil birimler gecilmistir. Alivyon birimde yer yer organik malzemeye rastlanmistir.
Altvyon birimlerin; SPT-N degerleri 4-Refil arasindadir. Iri taneli seviyeleri Cok Gevgek- Orta Siki-
Siki-Gok Siki, ince taneli seviyeleri gok yumusak-yumusak- orta kati-kati-gok kati, orta plastik-
yiiksek plastik-Asin plastik,. Likitlik indeksleri (IL) kinlgan kati- plastik kati-sivi, LL degerine
gore sikisa bilirlikleri diigiik sikigabilir-orta sikigabilir-yiiksek sikisabilir, diigiik-orta-yiiksek
sisme derecesine sahip oldugu, sivilasma potansiyeli tagidi§i anlasiimigtir. Oturma degerleri
kabul edilebilir sinirlar igerisindedir. ABYYHY'e gére zemin grubu C/D,yerel zemin sinifi Z3/Z4
olarak belirlenmistir.

Pleyistosen Tortullan

Birim inceleme alaninda Karacabey merkezi kapsayan bolgede gézlenmektedir. Birim ara karbonat
katkill kumtasi, siltasi kiltasi ve yer yer gakiltagi ardalanmalarindan olugsmasina karsin yapilan
calismalarda genel olarak bu birimlerin ayrismis rezidteline rastlanmistir.

Pleistosen yash tortullarda derinlikleri 10-20 m. arasi degisen toplam derinligi 354 m olan 26 adet
sondaj kuyusu acgiimistir. Birimde yer yer 2.00 m.ye kadar dolgu, ve 0-0,60 m. bitkisel toprak,
devaminda siltliKil, siltliKum ve gakilli birimier gegilmistir.

Pleyistosen yash birimlerin; SPT-N degerleri 7-Refl arasindadir. Iri taneli seviyeleri Gok Gevsek-
Orta Siki-Siki-Cok Siki, ince taneli seviyeleri gok yumusak-yumusak- orta kafi-kati-gok kati,
orta plastik-yiiksek plastik,. Likitlik indeksleri (IL) kiriigan kati- plastik kati-sivi, LL degerine



gore sikiga bilirlikleri diigiik sikigabilir-orta sikigabilir-yiiksek sikigabilir, diisiik-orta-yliksek-
Cok yiiksek sisme derecesine sahip oldugu, Oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar igerisindedir.
ABYYHY'e g6re zemin grubu C,yerel zemin sinifi Z3olarak belirlenmistir.

“Muiga Bayindirik ve Iskan Bakanhgi Afet Isleri Genel Mudurlagt tarafindan yayinlanan
19.08.2008 tarih ve 10337 Sayih “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik-Jeoteknik ve Mikrob6lgeleme Eliit
Genelgesinde belirtilen esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen calismalar sonucu elde edilen veriler
cergevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model dikkate alinarak “Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit”
calismasi kapsaminda inceleme alani yerlesime uyguniuk agisindan;

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A.-5.1)
- Onlemli Alanlar 1.1 (0.A.-1.1)
- Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1)

Olmak Uzere 3 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sinirfari Sekil 56'de dlgeksiz
olarak, 1/5000 ve 1/1000 ol¢ekli yerlesime uygunluk paftalari ise EK -1-2’de verilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-tagima
giicii vb.) Onlem Ahinabilecek Alanlar

Inceleme alanindaki Altivyon turti zeminlerin hakim oldugdu, dusuk egdimli (%0 - 10) sahalardir.
Altivyon birimlerin sisme degerinin disuk-orta-yuksek-¢ok yliksek olmasi ve birimlerin yanal ve dusey
yondeki muhendislik ¢zelliklerinin farklihk géstermesinden dolayi, oturma, sisme, tagsma giicti vb. sorunlar
beklendiginden dolayi OA-5.1 olarak degderlendirilmistir.

Bu alanlarda:

e Yapi yikleri, sisme-oturma-tasima glict-sivilagma vb. sorunlarin yasanmayacagi veya bu
sorunlara yonelik gerekli dnlemlerin alindidi jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

e Yeraltisuyu, ylzey ve sizinti sularinin ortamdan uzaklastiriimasi igin uygun drenaj sistemlerinin
olusturulmasi gerekmektedir.

e Bu alanlarda yeraltisuyu ytizeye yakin oldugundan dolayi yapilacak bodrumliu binalarda
yeraltisuyu drenajina yonelik gerekli islahlar yaptimahdir.

e Bualanlar iginden gegen akar ve kuru dereler igin tagkin, sellenme agisindan giincel DSI gérisi
alinarak planlama bu goériis dogrultusunda yapiimalidir.

e Altvyon birimlerin killi seviyelerinin sisme dercesi genellikle orta yiksek oldugundan yapilacak
hafif yapilar, altyapi unsurlarina karg! alinacak énlemler temel ve zemin ettt raporlarinda
belirlenmelidir.

e Bu alanlan olusturan Aluvyon birimlerin SPT degerleri genellikle dustk yeraltisuyu ylzeye yakin
yumusak orta kati kil, gevsek orta siki kumlardan olustugundan agilan temellerde kayma —gégme
gercekleseceginden temeller uzun sire agikta birakilmamalidir.

o Parselde olusturulacak her turll kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagsmay! tehdit etmeyecek
sekilde agiimali ve uygun istinat yapilari ile korunmahdir.

o Yapilagsmayi etkileyecek muhendislik sorunlarina yénelik énlemler, uzman mithendisler tarafindan
projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontrolunde yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin
veriimelidir.



o Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tagittirlacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (
tagima glcu, sivilagma, oturma, farkli oturma, yanal yayiima, sisme, zemin grubu, zemin sinifi,
zemin hakim titresim periyodu, zemin bilyttmesi vb.) zemin ve temel etitlerinde belirlenmelidir.
Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Gerekmesi halinde yapilagsmaya
bagh zemin deformasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

e Bualanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 dlgekli yerlegime uygunluk haritasinda ®A-5.1 simgesiyle
gosterilmistir.

Onlemli Alanlar 1.1. (OA-1.1): Sivilagsma Tehlikesi Acgisindan Onlemli Alanlar Genellikle
Altvyon birimlerin hakim oldugu, dustk egimli (% 0 - 10) alanlardir. inceleme alaninda, akarsu
sistemleri mevcuttur. Capraz Cayi, Kara Dere ve bu derelere bagl kollar ve sulama kanallari vardir.
Bu derelerin etrafindaki duzitiklerde gézlenen tutturulmamis cakil, kum, silt ve kil boyutunda yatay ve
dusey yonde heterojenlik gésteren malzemeden olugmaktadir. Bu birimler disuk-orta-yiksek sisme
derecesine sahip olup oturma sorunlari bulunmaktadir. Bu alanlarda jeoteknik agidan en blyik
teklike yuksek sivilasma potansiyeli icermesidir. Bu nedenle bu alanlar Sivilasma Tehlikesi
Agisindan Onlemli Alanlar olarak tanimlanmis ve1/5000 Olcekli yerlesime uygunluk haritalarinda
(OA-1.1) simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagsmalari olumsuz etkileyecek her turli zemin
sorunlari, projeye esas zemin ve temel etutlerinde detayli arastiriimalidir.

Zayif zemin o¢zelliklerine bagll olarak meydana gelecek Zemin buyutmesi, Sivilasma, Sisme,
Oturma, Yanal Yayiima, Tasima Guci gibi beklenen zemin sorunlari dikkate alinarak yapilara ait
temel ve tasiyici sistemlerin projelendiriimesi ve imalatlarinin yapiimasi (denetim altinda) gerekir.
Yapilagmalari olumsuz etkileyecek her tOrli zemin sorunlarina yonelik gerekli muhendislik
onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik kompaksiyon, tas
kolon, drenaj vb. énlemlerden uygun olanlar ayri ayri veya gerekmesi halinde birlikte), geoteknik
konusunda uzman mihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagsmaya izin veriimelidir.

Parselde olusturulacak her turli kazi gevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit etmeyecek
sekilde agiimali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli g6z 6ntinde bulundurulmalidir.

Bu alanlarda yeraltisuyu yuzeye yakin oldugundan dolayi yapilacak bodrumiu binalarda yeraltisuyu
drenajina yonelik gerekli 1slahlar yapiimaldir.

Bu alanlar iginden gecen akar ve kuru dereler igin tagkin ,sellenme agisindan giincel DSI gorusi
alinarak planlama bu géris dogrultusunda yapilmalidir.

Aluvyon birimlerin killi seviyelerinin sisme dercesi genellikle orta yuksek oldugundan yapilacak hafif
yapilar,altyapi unsurlarina kars alinacak énlemler temel ve zemin etit raporlarinda belirlenmelidir.
Bu alanlari olusturan Aluvyon birimlerin SPT degerleri genellikle dugik yeraltisuyu ytzeye yakin
yumusak orta kati kil, gevsek orta siki kumlardan olustugundan agilan temellerde kayma — gégme
gerceklesecegdinden temeller uzun sire agikta birakilmamalidr.

Temel tipi, temel derinligi ile yapi ytklerinin tasittiriiacagi seviyelerin muhendislik parametreleri (
tagima gucu, sivilagsma, oturma, farkl oturma, yanal yayilma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi,



zemin hakim ftitresim periyodu, zemin blyutmesi vb.) zemin ve temel etitlerinde belirlenmelidir.
Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirimelidir. Yapilasmaya bagl zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimahdir.

e  Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 ¢ligekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesiyle
gosterilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Genellikle Pleyistosen yagh tortullarinin yer aldigi egimi % 10 ve > %10 alanlardir. Bu alanlarda;
heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemigtir. Ancak, topografik egime, reziidiiel
zon kalinhgmna, kayaglarin mekanik ozelliklerine bagh olarak, olusturulacak kazi sevlerinde
alinabilecek Onlemlerle bertaraf edilebilecek nitelikte stabilite sorunlari yasanabilecektir.

Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda;

e Yap parselinin etkilenecedi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etutlerinde yapilacak yamag
boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

e Yapi yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik birimlere
tasittirimalidir.

e EJimin yuksek oldudu yerlerde edimin duslrtlmesine yénelik gerekli dnlemler mutlaka alinmahdir.

o Mevcut ve ingaa agamasinda olusacak sevler acgikta birakiimamali teknigine uygun istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

e Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilar ile korunmaldir.

e Kazi 6ncesi yol, altyap! ve komsu parsel glivenligi saglanmalidir.

e Ylzey ,yeralti ve sizinti sularinin temele etkisine karsi drenaj dnlemleri mutlaka alinmalidir.

e Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve yeralti
sularinin uzaklastirmasina yénelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

e Yapilagsmayi etkileyecek her turl stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima gict vb. sorununa
yonelik ¢nlemler, parsel/bina bazi zemin etutlerinden elde edilecek sonucglara gére uzman
muhendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontrolunde uygulandiktan sonra yapilagsmaya izin
verilmelidir.

e Temel tipi, temel deriniigi ile yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (
tasima glct, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim
periyodu, zemin buyutmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine
uygun temel sistemi gelistiriimelidir. Yapilagmaya bagh zemin veya kaya deformasyonlarina yénelik
gerekli iyilestirmeler yapiimaldir.

Bu alanlar rapor eki 1/1000 ve 1/5000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesiyle
gosterilmistir.

o Her turll yapilasmada “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik” ile Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hukiimlerine mutlaka uyulmalidir.



30.Hazirlanan bu rapor Bursa {li, Karacabey ilgesi, 1597 Hektarlik Alanin 1/1000 8lgekli Uygulama fmar
Planma ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu olup kesinlikle temel ve zemin
etiidii yerine kullanilamaz.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Inceleme alani, Marmara bélgesinin glneyinde yer alan Karacabey, 40. Kuzey paralelin 25 km.
kuzeyinde ve 28. Dogu meridyenin 20 km. dogusunda yer alir. Karacabey, Marmara Bolgesinin gliney
Marmara bolumtinde, Bursa iline bagh bir ilgedir. Dogudan Mudanya ve Bursa, glineyden Mustafa
Kemalpaga, Susurluk, guneybatidan Manyas, Batidan Balikesir’ in ilcesi Bandirma ve kuzeyden
Marmara denizi ile cevrilidir. Bursa- Canakkale, Bursa — Balikesir ve izmir kara yolarinin kavsak
noktasinda yer almasi ilgenin énemini arttirir.

Karacabey ovasi IV. Jeolojik zamanda meydana gelen c¢okmeler esnasinda olugmustur. Bu
cokuntl olugunun daha derin oldugu Dogu va Batidaki gukurluklara géller yerlesmistir. Bu goller
Doguda Uluabat, batida Manyas (Kus Goludur). Karacabey sehrinin oldugu alan eski bir dolgu
deposudur. Ortalama yukseltisi (rakim) 24 m. dir. Kiyi sekillerine baktigimizda; Karadagd'in hemen
denizden itibaren yikseldigini, falezli kiyilar olugturdugunu ve bilhassa Malkara, Kurgunlu arasinda hilal
sekilli kiigik koylarin bulundugunu gérmekteyiz. Yenikdy'un dogusunda Kocadere nehrinin denize
dokuldugu yer altvyonlardan olusmus kiglk bir delta ovasi vardir. Bu delta ovasi Uzerinde akarsuyun
her iki yaninda iki “Lagtn” golu yer alir. Bu géllerin adlan Arap Ciftligi Golu ve Dalyan Goladdr.

En yuksek yeri 764 m. ile Karadag'in Sarnig¢ Tepe'dir. Karadag katlesi, Susurluk nehrinin yardid bir
bogazla Mudanya tepelerinden ayrilir. Mudanya tepeleri veya sirtlari genelde plato ¢zelligi gdsteren
hafif engebeli duizluklere sahiptir. Bunlarda genellikle kiyidan itibaren yukselirler.

Bursa Ovasi’'ndan Gorukle sirtlan ile ayrilir. Mustafa kemal Pasa Ovasi’'ndan ¢ok hafif yukseltiye
sahip olan Hara sirtlari ile ayrilir. Fakat genelde Mustafa Kemal Pasa Ovasi, Karacabey Ovasi'nin
devami gibidir. Batida ise Susurluk ve Manyas ovalari ile birlesir.

Susurluk Nehri Simav Cayi adiyla Saphane Daglari’'ndan dogar. Simav gélune girer ve ¢ikar.
Susurluk ovasina indiginde adi Susurluk nehri olur.

Karacabey ovasini gectikten sonra dogudan Niltfer Cayini, batidan Karadere’ yi alir. Kendi yardigi
bogazdan gegerken adi Kocadere olur. Bir delta ovasi olusturarak Marmara Denizine dokalur.



Uzuniugu 321 km. dir. Nilufer: Uludag'dan inen bir ¢ok derelerle beslenir. Missi kdyu yakininda,
izerine Bursa'nin igme suyunu karsilayan Doganci Baraji kurulmustur. Bursa ovasini gegtikten sonra
batiya déner. Mudanya tepelerine paralel bir sekilde Susurluk nehrine karigir. Karadere: Yine $aphane
Daglarina yakin bir alandan dogar. Manyas Golu'ne girer gikar. Karacabey ovasindan menderes
cizerek akar. Gali mahalle yakinlarinda Susurluk Nehri’'ne karigir. Uzuniugu 160 km. dir. Kemal pasa
deresi ve Orhaneli gayl, Uluabat Goli'ne dokilir. Uluabat Goli'nden bir ayak Uluabat Deresi adiyla
Susurluk Nehrine karigir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninin etkilendigi alanda egdim kuzeybati ydnunde artig gosterip, en dusik 27.31 metre
en ylksek 27,98 metreyi gostermektedir. Planlama alani ylzeyi egim degerleri dusiktir. Yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 2.1 olarak goriimektedir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alani edimsiz denilebilecek bir ylzeye sahiptir. Yaklagik E§im degeri %o 5 kadardir.
Bunun yani sira egim yéni kuzey-bati yonelimindedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligi yapilan parsel toplumdaki ihtiyaglarin bir kisminin kargilanmasi amaciyla Sosyal
Tesis Alani olarak énerilmistir. Yakin bélgesinde rekreatif ihtiyaclarin kargilanmasi icin park alanlari, resmi
islemler igin ¢nerilmis resmi kurum alanlari, 6zel mulkiyetli konut alanlari ve okul 6ncesi egitim alanlari yer
almaktadir.

ALAN KULLANIM ANALIZI

}_ff'l PLAN SINIRI

KONUT ALANI
- PARK ALANI
- ANAOKULU ALANI

RESMI KURUM
MULKIYET ANALIZI

E OZEL MULKIYET ALANI
Hm:mm KAMU MOLKIYET ALANI

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi hazirlanan alanda mulkiyet yapisi agirlikhi olarak &zel mulkiyettir. Kamu mulkinde olan
alanlar, resmi kurum, sosyal tesis, park alani ve okul éncesi egditim alanlaridir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olcekli CDP



Planlama alani mevcut 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesim Alani sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Bursa Gevre Duizeni Planinda 3.10. Kentsel Yerlesme Alani: Imar plani karari
ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir. Diye belirtiimektedir

2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani Karacabey ligesi, Rungugpasa Mahallesi 414 Ada 1133 Parsel 1/25000 Olgekli
Karacabey Revizyon Gevre Duzeni Plani kapsaminda Oneri Konut Alani olarak planlanmigtir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin mevcut 1/5000 Olgekli Karacabey Revizyon Nazim Imar Planinda Sosyal Tesis
Alani olarak 6nerilmistir. Yakin Bolgesinde yesil alanlar, resmi kurum alanlari, sosyal tesis alanlari, orta ve
ylksek yogunlukta meskun konut alanlari ve éneri az yogun gelisme konut alanlari yer aimaktadir.
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani Rungugpasa Mahallesi 414 Ada 1133 Parsel 1/1000 Olgekli Karacabey Revizyon
Uygulama Imar plani kapsaminda Sosyal Tesis (Kuran Kursu) olarak &n gérillen alanda yer almakta olup
yapilasma nizami Ayrik Nizam, yap! yaklasma mesafeleri yoldan ve bitisik parsellerden 3 metredir.
Yapilasma sartlar yénetmelik Gzerinden getirilmistir.
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Planlama alani Rungugpasa Mahallesi 414 Ada 1133 Parsel Uzerinde yer alan Sosyal Tesis
sosyallesme anlaminda bahge alaninin yetersiz oldugu anlasiimistir. Bahge alanin dizenlenmesi, ayni
zamanda bitisikte yer alan konut adasi ile yapi tesekkultinin saglanmasi temel amagtir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alani Rungugpasa Mahallesi 414 Ada 1133 Parsel yakin bolgesinde 3 metre yapi
yaklasma siniri uygulanan konut ve resmi kurum Onerisi getirilmis imar adalan yer almaktadir. Bazi
adalarda yapi yaklasma siniri ara¢ yoluna bakan noktalarda sifirdir. Ayrica genel yapi nizami bitigik nizam,



3-4 kat seklindedir. Plan degisikligi yapilan parselde Meknsal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin,
MADDE 26 - (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, butunlugunu, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir. Seklinde agiklanmis olup ilgili yénetmelikleri temel alinmisgtir.

3.3. PLAN/ PLAN DEGISIKLIGi ONERISI ve PLAN KARARLARI

Rungugpasa Mahallesi 414 Ada 1133 Parsel mevcut durumda ayrik nizam olup 3 metrelik yapi
yaklasma mesafesi ile yollardan ve komsu parsellerden ¢ekme mesafesi uygulanmigtir. Bitisikte yer alan
414 Ada 1133 Parseldeki yapilarda 6n bahge olmamasi sebebiyle tesekklle uyulmasi igin 3 metrelik yapi
yaklasma kaldiriimis diger yaklasma mesafelerinde herhangi bir degisiklige gidilmemistir.

PLAN HUKUMLERI

1- PLANLAMA ALANI iCERISINDE SOSYAL TESIS ALANI(KURAN KURSU) YER ALACAKTIR.

2- PLANLAMA ALANINDA EMSAL:1.20, TAKS:0.45, 3 KAT OLUP CEKME MESAFELERI PLANDA
GOSTERILDIGI SEKILDEDIR.

3- BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ALAN DAGILIM TABLOSU

Planlama Alani Mevcut(m?) Oneri (m?) Oran
Sosyal Tesis Alani(Kuran Kursu) 625,42 m? 625,42 m’m? %100
Toplam 625,42 m? 625,42 m? %100
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