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BURSA ILI KARACABEY iLCESH GARIPCE MAHALLES], 12 PAFTA, 73 ADA, 26 NO.LU PARSEL 1/1000
OLCEKLI KARACABEY UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHCESI:

Yoredeki yerlegimin M.O. XII. yy.da bélgeye go¢ eden Misilere dayandidi ve o dénemde Karacabey sinirlari
iginde Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, glinimiizden 4000
yil kadar dnce Orta Asya'dan geldikleri 6ne siiriilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar,
Lidyalilar, Persler, Bilyiik Iskender, Bergama Kraligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gore
Karacabey, o siralarda Mihali¢ adiyla anilmaktadir. Osmaniilanin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda
aldigini géren Kalemastarya (Kirmasti-M, K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armaganiarla gelerek, Orhan
Gazi'ye baglilikiarini bildirirler ve boylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir,
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Grafik 1- Karacabey Nifus 2007-2011

llee nifusunun ortanca yagh 36,4'tr ve lige igin NUfus Piramidi asagida veriimistir,
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2011 yili ikamet edilen ilgeye gére niifusa kayitl olunan illere bakildiginda halkin %72,5'a yakini Bursa iline
kayithyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. lige niifusunun ortanca yag! 36,4'tiir.

2-PARSELIN KONUMU VE iDARI OZELLIKLERI:

73 Ada 26 Parsel: Bursa li, Karacabey ligesi, Garipce Mahallesi 73 Ada 26 parsel Karacabey Belediyesi

Yetki Sinirinda yer almaktadir. Plani yapilan parsellerin yiiz 8lgtimi yaklasik 239,569 m2 dir. Duzgin cok kenarli
forma sahip olan parsel Atatiirk Bulvari ve 10 Sokak tan cephe almakta olup yaklagik Atatlirk Bulvarina 7 m 10

Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
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Sokaga 9.4 m cepheye sahiptir. Parsel kése parseli gevreleyen bir yapi formuna sahiptir. Iki adet dikdortgen
parselin birlesmesiyle olugmustur. Ortalama 18.5 m derinlige sahiptir.
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Planlama Alani Hava Fotografi

2-PLANLAMA BOLGESI:

73 Ada 26 Parsel: Plan degisikligi yapilan alan Karacabey lige merkezinin kuzey yéninde ligenin ana
arterlerinden biri olan Atatiirk Bulvarina ve 10 Sokaga cephelidir. Belirtilen istikamet (izerinden planlama alani
merkeze 163 m, Ulu Cami'ye 120 m, Pazar Alanina 575 m kus ugusu mesafede yer almaktadir,

Sehrin merkezi alani olan bu bélge konut ve ticaret faaliyetlerini iginde barindiran bir bélge &zelligindedir.

Ana ulagim aksi iizerinde olmasi ve ticaret bdlgesinde yer almasi nedeniyle oldukga yogun arag ve yaya trafiginin
gorildigu bir noktadir, Bolgede yapilasma doyguniuk asamasina gelmis olmasina kargin eski ve yipranmig
yapilar yeni yapilasma icin yer saglamaktadir.

_Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
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Boblgenin topografyasi nispeten egimlidir. Merkez bélgesi oldugu igin erigebilirlik ve alt yapi problemi
gorlimemektedir. Alt yapi standart seviyede olup bdlge merkez icin Gnem arz eden konumdadir. Parsel iizerinde
planlama tarihi itibariyle herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

3.1-MEVCUT PLANLARDAKi DURUMU
3.1.1-1/100.000 OLCEKLI GEVRE DUZENI PLANI

Karacabey ligesi Bursa llinin 17 ilcesinden orta Slgekli blytklige sahip bir kag iigesinden biridir. Merkez sinirlari
dogal ve insan eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yénlerinde arazi yamaclari, bati ve
giineyde ise iller arasi yollarla siniflanmistir,

Bu duizendeki esiklere gore hazirlanan ilgenin planiarinda, parseller Cevre Diizeni Planinda Yerlesim Alani olarak
Gngorilen bélgede yer almaktadir.

3.1.2-1/5000 OLGEKLI NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANINDAKI DURUMU

73 Ada 26 Parsel: Planlama konusu alan Karacabey ligesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan kapsaminda Ticaret
ve Konut Alani olarak én gérilen bélgede yer almaktadir, Parsel konumlu oldudu yol yaklasik 20 m genisliginde
ana yol olarak gérilmektedir. Bélgede, yiiksek yogunluklu konut alani, ticaret alanian ve bitisiginde Bolgenin
onemli ve buyuk dini tesisi alanlari, idari ve resmi kurum alanlari yer almaktadir.

Karacabey ilgesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Adres: Rungucpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa
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UYGULAMA iMAR PLANI

73 Ada 26 Parsel:Planlama alar 1/1000 dlgekli Karacabey Uygulama Imar Plani kapsaminda Konut ve Ticaret
Alani olarak 6n goriilen bolgede yer almaktadir. Yakin bélgesinde ticari imarli bitigik nizam 4-5 katli yapilasma
onerilmistir. ligenin 6nemli arterlerinden biri olan 20 m genislikteki Atatiirk Bulvarindan ve 10 Sokak (izerinden

4-PLANLAMANIN AMACI: 73 Ada 26 Parselin yapilagma kosullarinin saglikh hale getirimesi

5-PLAN DEGISIKLIGI SONUG: Plan degisikligi haziflanan 73 ada 26 numarali imar parseli mevcut durumda;
lizerinde her hangi bir yap! bulunmamaktadir. Merkez dokusunun sik olmast ticari faaliyet bolgesi olmasi
nedeniyle bitisiginde yer alan 13 ve 20 parsellerden uygulanan arka bahge gekme mesafelerinin dar olmasi
sebebiyle giines alabilecek duruma getiriimesi amaciyla imar plani degisiklidine gidilmis arka bahge alanlarinda
parselin birlestigi her iki parselden giin 1s1gini daha iyi alabilecek sekilde yararlana bilir bir duruma getirilmistir.

Plan Hiikiimleri

1- Planda gbsterilen cekme mesafelerine uyulacaktir. )
2- Belirtiimeyen hususlarda Karacabey Uygulama Imar Plani Plan Hikmi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yGnetmelik hikiimlerine uyulacaktir.
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ALAN TABLOSU

80 Ada 14 parsel Mevcut(m2) | Oneri(m2) | Oneri(%)
Ticaret ve Konut Alani 239,59 239,59 100
Ticaret Alam 239,59 239,59 100
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iIMAR PLANI MEVCUT DURUM

Adres: Rungucgpaga Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa

— GSM:05073972527 _ Telefon-Faks:02246622527
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