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BURSA ILi KARACABEY ILCESI ULUABAT MAHALLESI, PASACAYIRI
MEVKII H20C04D3C PAFTA 361PARSEL 1/1000 OLCEKLiI MEVZi IMAR PLANI
PLAN RAPORU

Planlama Bolgesi Genel Ozellikleri: Planlama alan1 361 parselin bulundugu bolge
Bursa-Izmir Yolu 60.km iizerinde Uluabat kdy stmirinda, Karacabey Ilce Merkezine 11 km
mesafede yer almaktadir. Konu bolge topografya agisindan egimsiz diiz bir yapiya sahiptir.
Bolgede yapilagsma en yakin Uluabat Kdyiinde kirsal tarzda olup diger yapilasma tiirii gida
firetim birimleri, hayvancilik tesisleri seklindedir. Bolge sakinleri alt ve orta gelir grubundaki
tarimsal iiretim ile gegimini saglayan kisilerden olusmaktadir.

Planlama Alam: Planlamaya konu olan 361 numarali parsel yaklasik 3020.202 m2
yliz dlgiimiine sahip olup Karacabey Belediyesi Yetki sinirlarinda yer almaktadir. 1/10000
Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plam kapsaminda Tanmsal Niteligi Korunacak alanda yer
almaktadur.

1/100.000 BURSA CEVRE DUZENI PLANI

Karacabey Ulubey Mahallesi, 361 numarah tagmmmaz iizerinde bdlgede ve yakin
cevresinde faaliyet gosteren besihanelerden ¢ikarilan hayvansal atiklardan yenilenebilir
enerjiye dayal ve ekosisteme duyarh Tarimsal ve Hayvansal Amagh Tesisler (Giibre Tesisi)
kurarak hem elektrik iiretmek hem de ekosistemi korumak hedeflenmektedir. Bu amagla bahsi
gecen taginmaz iizerinde Tanmsal ve Hayvansal Amagh Tesisler (Giibre Tesisi) 1/1000
uygulama imar plam hazirlanmigtir.
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Tarnm ve Hayvancihk Tesis Alam (Giibre Tesisi) Nedir?

Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (Giibre Tesisi) terimi temel olarak organik atiklardan
kullamlabilir gaz iiretilmesini ifade eder. Diger bir ifade ile Oksijensiz ortamda
mikrobiyolojik floranin etkisi altinda organik maddenin karbondioksit ve metan gazina
doniigtiiriilmesidir. Biyogaz elde edinimi temel olarak organik maddelerin ayrigtirilmasina
dayandifn icin temel madde olarak bitkisel atiklar ya da hayvansal giibreler
kullamilabilmektedir. Kullamlan hayvansal giibrelerin biyogaza d6niisiim sirasinda fermante
olarak daha yarayigh hale gegcmesi sebebiyle diinyada temel materyal olarak kullamlmaktadir.
Ayni zamanda tavuk giibrelerinden de oldukga verimli biyogaz iiretimi saglanabilmektedir.
Tavuk giibresinin kullanimi tarim i¢in nemlidir. ¢iinkii bu giibre topraklarda verim amagh
kullanilamaz. Topraklarda tuzluluga sebep olurlar. Kullanilamayan bu giibre biyogaza
doniistiiriildiigiinde yarayish bir hal almig olur. Giiniimiizde biyogaz iiretimi ¢ok gesitli
caplarda; tek bir evin isitma ve mutfak giderlerini kargilamaktan, jeneratorlerle elektrik
tiretimine kadar yapilmaktadir.

Tesisin Onemi: Gelismekte olan iilkelerde ortaya cikan enerji ihtiyaciin karsilanmasi
amaciyla devlet destekli farkl: alternatiflere yonelim saglanmakta olup disariya bagimhihigmn
Oniine gegilmesi devlet enerji politikalan arasinda yer almaktadir. Bu sebeple son 5-10 yillik
siirede biogaz, riizgar ve giines enerjisinden tiretimin 6nii devletin resmi bakanliklarnca
destek kapsamina alinmistir.

Planlamanin Amaci: Plan degisikligi yapilan bdlgede mevcut durumda halen iiretime devam
etmekte olan birimler bulunmaktadir. Elektrik enerjisi iiretimi i¢in ihtiya¢ olan hammadde
iiretiminin ihtiyactan fazla olmasi, daha etkin ve daha fazla kullammin saglanmas: amaciyla
yetersiz olan mevcut kapasitenin artirimasi i¢in plan degisikligi hazirlanmigtir. Hazirlanan
plan degisikliginde toplam emsal E:0,50 olarak diizenlenmistir.

Yapilan plan degisikligi Sehircilik Mevzuati ve Planlama [lkelerine uygundur.

PLAN NOTLARI

1. PLANLAMA ALANINDA TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI (GUBRE
URETIM TESISI) YER ALACAKTIR.

2. PLANLAMA ALANINDA EMSAL: 0,50, YENCOK. URETIM TURUNE GORE
TESIS TEKNOLOJSINE GORE BELIRLENECEKTIR.

3. TESIS ALANINDA KUZEY, GUNEY VE DOGU YONLERINDEKI KOMSU
PARSELLERDEN 5M, BATI YONUNDEKI PARSEL SINIRINDAN ISE 10 M
SAGLIK KORUMA BANDI MESAFESI BIRAKILACAKTIR. ANCAK TESIS
ALANINA KOMSU YA DA YAKIN PARSELLERE HERHANGI BIR YAPI
(OZELLIKLE MESKUN VE INSAN IKAMETINE MAHSUS YAPILAR)
YAPILMASI HALINDE, BU YONLERDE YANGIN VE PATLAMALARA KARSI
MUKAVEMETLI UYGUN YUKSEKLIKTE DUVAR YAPILMASI GEREKLIDIR.

4. ENERJI NAKIiLL HATTI ALTINDAKI ALANLARDA ENERJI VE TABIAT
KAYNAKLAR BAKANLIGI, KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT)
YONETMELIGINDE BELIRTILEN DUSEY VE YATAY UZAKLIKLARA
UYULACAKTIR.

5. APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. ALTYAPI GIRISIMCI
TARAFINDA YAPILACAKTIR. ALTYAPI PROJESI ONAYLANMADAN
INSAAT RUHSATI, ALTYAPI TAMAMLANMADAN VE IMAR UYGULAMASI
YAPILMADAN YAPI KULLANMA IZNI VERILEMEZ.

6. KOT TABI ZEMIN ORTALAMASINDAN ALINACAKTIR.

CEVRE KANUNU VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI HUKUM VE YASAKLARINA
UYULACAKTIR.

9. KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERI
GECERLIDIR.

10. SIGINAKLARLA ILGILI EK YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11. ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. :

12. LAGIM MECRASI BULUNMAYAN YERLERDE EVSEL ATIK SULAR ICIN
FOSSEPTIK, ENDUSTRIYEL ATIK SULAR ICIN ALICI ORTAM DESARIJ
STANDARTLARINA GORE ARITMA TESISI KURULMASI ZORUNLUDUR.
KANALIZASYON SEBEKESI BULUNAN YERLERDE ATIK SU ALTYAPI
TESISLERI YONETIMININ DESARJ STANDARTLARINA UYGUN ARITMA
TESISI YA DA BAGLANTI KANALI ZORUNLUDUR. KANALIZASYON
SEBEKESI BULUNAN YERLERDE ATIK SU ALTYAPI TESISLERI
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YONETIMININ DESARJ STANDARTLARINA UYGUN ARITMA TESISI YA DA
BAGLANTI KANALI ZORUNLUDUR.

13. OTOPARK PARSEIL SINIRI ICERISINDE COZULECEK OLUP OTOPARK
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

14. ONAYLI iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK  ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

15. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 1/100000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI HUKMU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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HESAP TABLOSU
Mevcut Oneri
Parsel Alam 3020.202 m2 3020.202 m2
Insaat Alam 0 m2 1510.101 m2
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