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BURSA iLi KARACABEY ILCESI DRAMA MAHALLESI, 44 PAFTA 233 ADA 30 PARSEL 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSIKLiGI RAPORU

1-KARACABEY TARIHGESI:

Yoredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bblgeye go¢ eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlan icinde
Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinimiizden 4000 yil
kadar once Orta Asya’dan geldikleri éne sirilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar,
Lidyalilar, Persler, Bilyilk Iskender, Bergama Kralliggi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére
Karacabey, o siralarda Mihali¢ adiyla amimaktadir. Osmaniilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini
goren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihalic (Karacabey) Tekfurlan armaganlarla gelerek, Orhan Gazi'ye
badliiklarini bildirirler ve béylece Karacabey Osmanl Beyligi sinirlan icine katilir,
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Not: Gorlldiigu gibi kdy niifusu diisiis gbsterirken sehir niifusu artmaktadir.

lige nifusunun ortanca yas 36,8'thr ve ilge igin Nifus Piramidi asafida verilmistic
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2011 yih ikamet edilen ilceye gdre nlifusa kayith olunan illere bakildiinda halkin %72,5% yakini Bursa iline
kayithyken, %51 Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. Iige nifusunun ortanca yasi 36,4'tur.

Planlama Alam Imar Durumu: Bursa Ili, Karacabey Iicesi, Drama Mahallesi 233 Ada 30 parsel
Karacabey Belediyesi Yetki Sininnda yer almaktadir. Sehrin merkezi konumunda olan bdlge arag ve yay trafidinin
yodun oldugu perakende ticarin yapildigi bir yerdir. Yapilasma 4-6 kath bitisik nizam alt katlan diikkan olan orta ve
eski yapi kalitesindeki yapilardan olugmaktadir. Konu parselimiz ilge merkezine 240 m, Belediye alanina 270 m,
Pazar alanina 50 m mesafede yer almaktadir. Yerlesim bélgesinin énemli ulasim hatlarindan Rungugpasa Caddesi
ve 14 Eylll Bulvarindan cephe almaktadir. Mevcut durumda bog parsel yok denecek kadar az olmasi sebebiyle
yapilasma eskilerin yikilip yenilerinin insa edilmesi ile gerceklesmektedir,
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Nazim Imar Plani: Planlama alani parsel 1/5000 olcekli Karacabey Nazim imar Plani kapsaminda
Ticaret Alani olarak gdsterilen alanda yer almaktadir. Yakin gevresinde idari alanlar, ticaret birimleri, yiiksek
yodunluklu konut alanlari, pazar alani yer almaktadir. Yaklagik 14.50 m lik yoldan cephe almaktadir.
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Nazim imar Plam

Uygulama Imar Plani: Konu planlama bélgesi meveut durumda 1/1000 Olgekli Karacabey Uygulama imar
Plam kapsaminda Bitisik Nizam, Yengok:12,50 m “Konut+Ticaret Alam” olarak planlanmistir. Yakin bélgesinde
4-6 kath bitisik nizam konut ve konut+ticaret yapilari, 14.50 m, 10 m lik yollar ile pazar yeri alani, belediye hizmet
alanian yer aimaktadir,
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Plan Degisikliginin Konusu: Drama Mahallesi, 233 Ada 30 parselin Konut+Ticaret Alani imarindan
Ticaret Alani olarak Plan degisikliginin vapiimasi.

Planlama Sonug: Plan degisiklidinin sosyal ve teknik gerekceleri su sekildedir. Plan degisikligi yapilan
bélge ilce merkezinde ticaretin merkezi olabilecek bir alandir. Bblge merkezinde yaklasik 500 m lik yar cap
icerisinde yer alan yaklagik 7 adet yapl adasi haricinde difer adalann hepsi ticaret+konut alani amaglh
kullaniimaktadir. Bu durum ticari faaliyet alanlannda gok yonlii ticaret ve ekstra ticari alan ihtiyaci icin yetersiz
gelmekte, ticari faaliyet yainiz zemin ve asma katlarin oidugu béliimde yapimaktadir. Boigede yatinm faaliyeti
gozeten firmalar blyUme taleplerine karsin imardaki kisitlamalar sebebiyle yalnizca zemin katlarda bu faaliyeti
gerceklestirebilmektedir. Ticaretin yonin degismesi imkanlarin artinimasi sebebiyle yapinin tiim katlarinin
kullanilabilmesi amaciyla parsel alamin tamami ticaret amagh kullaniimasi amaciyla plan degisikligine gidilristir.
Hazirlanan Plan Degisikligi Imar ve Sehircilik Mevzuati, Planlama ilke ve Esaslarina uygundur.
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Mevcut Alani(m2) Oneri Alani(m2)
Konut+Ticaret Alam 721,00 0,00
Ticaret Alam 0,00 721,00
Toplam Alan 721,00 721,00
PLAN HUKUMLERI

1- Belirtilmeyen hususlarda Karacabey Uygulama imar Plam Plan Hitkmii, 3194 sayili imar Kanunu
ve Planlt Alanlar Imar Yénetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.
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GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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