OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

i

"SEHIR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM

BURSA iLi KARACABEY ILCESI SAADET MAHALLESI 37 PAFTA, 177 ADA 32-33 PARSELLER, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHGESI:

Yoredeki yerlesimin M.0. X11. yy.da bolgeye gog eden Misiler'e dayandidi ve o dénemde Karacabey sinirlan iginde Miletepolis
adinda bir sehir oldudu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, guinimuzden 4000 yll kadar énce Orta Asya'dan
geldikleri 6ne siriilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler, Biyiik iskender, Bergama
Krallgi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamigtir. Bu bilgilere gore Karacabey, 0 gralarda Mihalic adiyla anilmaktadir.
Osmanliarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini goren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. pasa) ve Mihalig (Karacabey)
Tekfurlan armaganlarl'é' gelerek, Orhan Gazi'ye bagliliklanini bildirirler ve boylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir.
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Not: Gorulduga gibi kdy niifusu disds gbsterirken sehir nifusu artmaktadir.

Hge nufusunun ortanca yag 36,4°0r ve ilge 1gn NOfus Piramnidh agagida verilmagtic.
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2011 yili ikamet edilen ilgeye gbre niifusa kayith olunan illere bakildiginda halkin
Balikesir ve %1,5% Erzurum kayithdir. Ilge niifusunun ortanca yasi 36,4'tdr.

2-PARSELLERIN KONUMU VE iDARI OZELLIKLER: Bursa Ili, Karacabey Iiesi, Saadet Mahallesi 177 Ada 32-33
parseller; Karacabey Belediyesi yetki sinirlarinda yer almaktadr. Tapusunda Saadet Mahallesi, 37 Pafta 177 ada 32-33 parsel
olarak tescil edilmistir. Parsellerin ylz odlglimd; 32-33 parsellerin toplam 225,42 m2 kadardir. Her iki parselde sekil olarak,
diizgiin olmayan gok kenarl bir yapiya sahiptir.

Her iki parselde 18 Sokaga cepheli durumda olup yaklagik 20 m cepheye sahiptir, 33 Parsel Uluabat Meydanindan ve
18 Sokaktan cephe almaktadir. 33 parselin derinligi ortalama 8 m, 32 parselin derinligi ortalama 15 m kadardir.
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32-33 Parsel idari Bilgiler

32-33 Parsel Hava Fotografi

3-PLANLAMA BOLGESI: Plan dedisikiigi yapilan 177 Ada 32-33 parseller; Karacabey ilce merkezinden kuzeye dogu yoniine
dogru devam eden Panayir Caddesi ve irfan Ulker Sokak iizerinden ulagilabilir. Parseller ilcenin merkezinde yer alan mezarlik
alani ile sehrin kuzey dodu bélgesi ile konut alani arasinda onerilmis olan meydana cephelidir. Planlama konusu parseller
Karacabey Belediyesine yaklasik 456 m, Ulubath Hasan Ilk Ogretim Okuluna 198 m, Pazar Yeri Alanina 509 m mesafede yer

almaktadir.
e striktirde insa edilmig 10-20 yiliik orta ve iyi yap! kalitesindeki yapilar

koti yapi kalitesindeki yapilardan olugmaktadir. Yapilagmaya uygun bog
lerinin  yapilmasi seklinde

Bolgenin yapisal Hzellikleri 4-5 kath betonarm

jle 2-3 kath betonarme striktiirde inga edilmig orta ve
parsel yok denecek kadar az durumda olup yapilasma eski yapilann yikilip yerine yeni
gerceklesmektedir. Ana arterin iki farkh merkezi bir birine bagjlamasi sebebiyle arag ve yaya trafiginin oldukca yogun oldugu bir

bolge durumundadir.
Topografya olarak bélge nispeten edimli bir yaplya sahiptir.

3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU
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3.1.1-1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI DURUMU

Pla flcesi 3 i i
om::n; gk;rlnl.usu ;la:n :aracabey Tlcesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami kapsaminda biyik bir kismi Ticaret + Konut Alani
riillen bélgede yer almaktadir. Parselin konumlu oldugu nokt i bi
. ' a 2 farkli merkezi bir birine bag i
i ki , . aglayan 17.50 m lik ana
ile 17 ve 14.50 m genislikteki 3 farkl arterin birlesmesi ile olusan meydandan cephe cephe almaktadir. Yakin cevresinde
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Karacabey Ilcesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
3.1.2-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDAKI DURUMU

Pla . 3 ~ .
Ye:l:::;é'b:fgsrrlrevcit iurumda 1/1000 Olgekli Karacabey Uygulama Imar Plani igerisinde 33 parsel “Bitisik Nizam
, Ticaret+Konut Alani, 32 parsel Bitisik Nizam, Yen ‘
\ cok (4 kat) Konut Alanmi " olarak on gori
yer aimaktadir. Yakin bélgesinde 10-17,50 m isli , i .
e genisligindeki arac yollan, ticaret+kontu imarl 3-4 kath bitigik ni
adalari, mezarlik alani, cami alanlan, ilkégretim tesis alanlan én goriimistir SRR
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Karacabey Uygulama Imar Plani Mevcut durum

4- : i I
‘ PU.\NLAMANIN KONUSU: 177 Ada 32-33 parsellerin Nazim Imar Planina uyumunun saglanmasi igin Konut
onksiyonundan, Konut+Ticaret Alani fonksiyonuna alinmasi.

5-PLA GISIKLIGI . el ;
ticamtrk:nifz?muél SONUG: Plan degisikliginin teknik ve sosyal gerekleri su sekildedir. Mevcut durumda 33 parsel
o Plan&::;;s pa‘:';&tl I_<0|;ut alani olarak 6nerilmistir, Plan degisikligi yapilan parseller ile ilgili 1/5000 &lcekli Karacabey
er ikisinin de ticaret+konut alani igerisine yer aldigi tespit edilmi 0 i
- pit edilmis, bu dogrultuda hem dlgek isi
e ‘ : ; ; gek hiyerarsisine
yaun hale getirilmesi, hem de 35-36 parsellerin ayni fonksiyon ile birlestirilebilecek durma getirilmesi. Parsellerin daha etiin

verimli kullanila bilmesi icin plan degisikligi iki i
sikligi ile her iki parselde TICK (Ticaret+Konut) ol éneri aetirilmisti , .
katlar ticaret Ust katlar konut olarak oranlanmustir. i

Hazirlanan Plan Dedisikligi imar Mevzuati Ve Sehircilik Ilkerlerine Uygundur.

ALAN KULLANIMI TABLOSU
177 ada 32-33 parsel Mevcut(m2) Oneri(m2)
Konut Alani 158,64 0.00
TiCK Alani 66,78 225,42
Toplam 225,42 225,42

Plan Hiikiimleri
1- Ticaret+Konut Alanlarinda zemin kat ticaret, diger katlar konut olarak kullanilacaktir.
2- Belirtilmeyen hususlarda Karacabey Uygulama Imar Plani Plan Hikmii, 3194 sayih imar Kanunu ve

Planh Alanlar imar Y&netmeligi Hitkiimlerine uyulacaktir.
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KARACABEY UYGULAMA iMAR PLANI ONERI DURLﬂ\}i"
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