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OLCAY UNAL
SEHIR PLANCISI

SEHIR PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM

BURSA iLi KARACABEY ILCESi RUHGU(;PA?; MAHALLESI 50 PAFTA, 210 ADA 15 PARSEL, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN DEGISiKLiGI ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARTHCESI:

Ydredeki yerlesimin M.O, XII. yy.da bdlgeye gbc eden Misiler'e dayandifi vé o dénemde Karacabey sinirlan iginde Miletepolis
adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giiniimiizden 4000 yil kadar 6nce Orta Asya’'dan
geldikleri dne siiriilen Etilerdir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyahlar, Lidyahlar, Persler, Bilylk iskender, Bergama
Kralhgi, Romalilar donemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla anilmaktadir.
OUsmantilanin Lipedyum (Uluabat) Kalesinl 1336 yiinda aldigini goren Kalemastarya (Kirmast-M. K. Pasa) ve Mihalig (Karacabey)
Tekfurlan armadanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye baghliklann bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanh Beyligi sinirlan igine katilir.
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Not: Goriiidiigi gibi kdy niifusu diisiis gésterirken sehir niifusu artmaktadr.
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2011 yil ikamet edilen ilgeye gore nifusa kayith olunan lliere bakildiginda halkin %72,5a yakini Bursa iline kayitiiyken, %51
Balikesir ve %1,5 Erzurum kayithidir. fice niifusunun ortanca yas! 36,4'tir.

2-PARSELLERIN KONUMU VE iDARI OZELLIKLERI: Bursa 1li, Karacabey Ilgesi, Rungucpasa Mahallesi 210 Ada
15 parsel Karacabey Belediyesi yetki simrlarinda yer almaktadir. Tapusunda Rungugpasa Mahallesi 50 Pafta, 210 Ada 15 parsel
olarak tescil edilmistir. Parsellerin yiiz dlgiimil; 130,14 m2 dir. Dikdortgen bir yapi formuna sahip olup 6nde 119 Sokaga yaklasik
9,72 m cepheye 13,70 m derinlife sahiptir.
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Oznitelik Bilgisi

Taginmaz Kimiik No 16487490
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35-36 Parsel Idari Bilgiler

210 Ada 15 Parsel Hava Fotografi
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3-PLANLAMA BOLGESI: Plan degisiklii yapilan 210 Ada 15 parsel; Karacabey lice merkezinden kuzeye dogu yoniine dogru
devam eden 119 Sokak iizerinden ulasilabilir. imar parseli iienin merkezinden yaklasik 245 m, Ulubath Hasan ilk Ogretim
Okuluna 315 m, Pazar Yeri Alanina 594 m mesafede yer almaktadir.

Bélgenin yapisal dzellikleri 4-5 kath betonarme strilktiirde insa edilmis 10-20 yillik orta ve iyi yapi kalitesindeki yapilar
ile 2-3 kath betonarme striiktirde inga edilmig orta ve kotl yapi kalitesindeki yapilardan olugmaktadir. Yapilagmaya uygun bos
parsel yok denecek kadar az durumda olup yapilasma eski yapilann yikilip yerine yenilerinin yapiimas seklinde
gergeklesmektedir. Ana arterin iki farkll merkezi bir birine baglamasi sebebiyle arag ve yaya trafiginin oldukca yodun oldugu bir
bdige durumundadir.

Topografya olarak bblge nispeten edimli bir yapiya sahiptir.
3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU
3.1.1-1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI DURUMU

Planlama konusu alan Karacabey Iicesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami kapsaminda bilyiik bir kismi Ticaret + Konut Alani
olarak &ngdriilen bdlgede yer almaktadir. Parselin konumilu oldugu nokta 2 farkli merkezi bir birine ba§layan 10 m lik artere
cephe durumda olup yakin gevresinde agaglandinlacak alan(mezarlik), Dini Tesis Alani ve Orta ve Yiiksek yodunluklu Konut art
Ticaret alan imarh parseller planlanmistir,

Karacabey ilcesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam
3.1.2-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDAKI DURUMU

Planlama bolgesi mevcut durumda 1/1000 Olgekli Karacabey Uygulama imar Plami igerisinde 15 parsel “Bitigik Nizam,
Yencok(4 kat), Konut Alam " olarak 6n goriilen alanda yer almaktadir. Yakin bolgesinde 10 m genislidindeki arag yollan,
ticaret+kontu Imarh 3-4 kath bitisik nizam yap adalari, mezarlik alani, cami alanlan 8n gorillmistiir,
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4-PLANLAMANIN KONUSU: Nazim Imar Planinda Konut ve Ticaret olarak gériinen 210 Ada 10 parselin fonksiyonunun
Uygulama imar plamina islenmesi.

5-PLAN DEGiSIKLIGI SONUC: Plan deisikliginin teknik ve sosyal gerekieri su sekildedir. Mevcut durumda 210 Ada 15 parsel
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami kapsaminda Ticaret ve Konut fonksiyon beraber tanimlanmigtir. Olgekler arast hiyerarginin
tamamlanmasi, bbigenin merkezi konumu sebebiyle ticari alan ihtiyacinin sosyal yapi tarafindan talep edilmesi nedeniyle imar
parselinin konut iman kat yliksekligi ve yapilagma nizami degismeyecek sekilde Ticaret ve Konut bilgesi olarak degistirilmistir.

Hazirlanan Plan Degjisiklifi Imar Mevzuat Ve Sehircilik Tlkerlerine Uygundur.
ALAN KULLANIMI TABLOSU

177 ada 35-36 parsel Mevcut{m2) Oneri{m2)
Konut Alani 130,14 0.00
Ticaret Konut Alani 0,00 130,14
Toplam 130,14 130,14

Plan Hiikiimleri

1- Ticaret+Konut Alanlarinda zemin kat ticaret, diger katlar konut olarak kullanilacaktir.

2- Belirtilmeyen hususlarda Karacabey Uygulama Imar Plani Plan Hikkmii, 3194 sayih Imar Kanunu ve
Planh Alanlar Imar Yoénetmeligi Hikiimlerine uyulacaktir,
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